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1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning:
Adress:
Stadsdel:
Kommun:
Markareal;

Systern 7

Fridhemsgatan 1,3 och Norr Mélarstrand 92
Kungsholmen

Stockholm

1.356 m*

1.2 Byggnadens typ, anvidndningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Ett flerbostadshus i 8 vaningar samt ett vindsplan. Byggnaden inrymmer framst bostéader.
Pa botienvaningen finns tva lokaler. | kallarplanet, som ligger i souterréng finns
tvattstugor, undercentral fér fjarrvarme och lagenhetsforrad.

Byggnadsar:
Ombyggnadsar
Grund:

Byggnadsmaterial:

Anvandningssatt:

1939
2006

Grundmurar av betong

Yitervaggar av betong som utvandigt & bekladda med puts.
Kopplade 2-glasfonster och bjélklag av betong.

Yitertak belagt med kopparplat. Byggnaden ar ansluten fill
omradets nat for el, vatten, avlopp samt firrvarme.

Byggnaden innehéller 60 stycken bostadslagenheter for
permanentboende. Harutbver finns 2 st lokaler.

1.3 Légenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsheskrivning

B0 stycken bostader med kok och badrum, se avsnitt 8

Bostadsyta

Lokalyta - kafe
Lokalyta - lager

Total yta

Inredning i bostader

Koksinredningar:

4545 m?

Slata lackade skapluckor, diskbank, elspis, kyl/frys
och spiskdpa. Golv belagda med plastmatta.
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1.4

1.5

1.6

1.7

Badrumsinredningar: Tvéttstéll, we, badkar och handdukstork. Golv belagda

med klinker samt vaggar kladda med maélad puts och
kakel.

Golvbeldggningar i dvriga rum:  Plastmatta och parkett.

Gemensamma anordningar mm

2 stycken trapphus med en hiss i vardera {rapphus.

2 slycken tvattstugor,

Centralvarmeanldggning ansluten till fjrrvirmenatet.
Kabel-TV (ComHem).

Fastigheten belastas &] av nagot inskrivet servitut.
Fastigheten ingar €] i inskriven gemensamhetsanlaggning.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Vid besiktning utford av Vardia Jaeger & J:Son AB 2010-05-12, konstaterades
nedanstdende renoveringsbehov. De erforderliga renoveringsarbetena har
kostnadsuppskattats till att ej dverstiga 1.125 tkr inkl moms.

Skorsten Oppna spisar har eldningsférbud. Orsaken till detta 4r inte kand.
En fortsatt teknisk utredning utford av en skorstensfejarmastare
rekommenderas. Atgérdsbehov beraknas inom den narmaste 3-
ars perioden.

Takterrass/trappa Stora takterrassen samt trappan bedéms vara i behov ay
renovering pa l&ngre sikt, under perioden 4 ~ 11 &r. Slitytan
behdver tas borl. Tétskiktet och takbrunnar behéver férnyas och
bytas ut. Ovanpa detta tillkommer ny slityta av betong.

For att finansiera de nérmaste arens reparationer, har avsatts en fond, se avsnitt 3

nedan. Harutover gors arligen en avsattning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvirdesforsékras.

Taxeringsvirde

Genom berakning av taxeringsvardet enligt reglerna for den férenklade
fastighetstaxeringen ar 2010, har taxeringsvérdet uppskattats fill nedanstaends:

Lokaltyp Mark Byggnad Totalt
Bostader 60.000 tkr 46.000 tkr  106.000 tkr
Lokaler 600 tkr 772 tkr 1.372 tkr
Totalt 60,600 tkr 46,772 tkr  107.372 tkr

Vid berdkningen av taxeringsvardet har fastigheten asatts typkod 320 och vardear 2006.
3
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TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i l&genheterna har redan &gt rum. Bostaderna avses att upplatas med
bostadsratt fr o m féreningens forvéry av fastigheten.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Képeskilling 172.000.000
Lagfartskosinad 1.459.240
Pantbrevskostnad 844,959
Dispositionsfond = Ing balans 2.000.000
Omkostnader 743.750
Summa 177.047.949 kr, vilket utgtr den slutliga totala

anskaffningskostnaden for
féreningens fastighet.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

I avsnitt 1.5 har underhélisbehovet behandlats. Kostnaderna fér de némnda atgérderna
finansieras via en fond, se ovan,

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av lagenhetamna.

Stérre renoveringar som kan behéva utfiras pa langre sikt, kan komma att
lanefinansieras, vilkel d& medfsr en héjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Négra kostnader for andra algarder av betydelse &r Inte kinda.




201006243438

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HANGBOKEN | STOCKHOLM

6. FINANSIERINGSPLAN

6.1 Fodreningens lan

Bergknade nya 1an 40.297.949 kr
med en genomsnittlig ranta av 4,0 % per ar.

6.2 Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid torvarvet 132.500.000 kr
Insats och upplatelseavgift, igh 3102 och 3159 4.250.00Q kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 177.047.949 kr

6.3 Fdreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall
fortsatta alt vara amorteringsfria.

7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och Gvriga kostnader.

Kapital Kr
Genomsnittsranta

4.0 % pa 40.297.949 kr perar 1.611.918
Amortering per ar 0
Drift

Driftkostnader 1.505.625
Fastighetsskatt/kommunal avgift 90.340
Ovriga kostnader

Avsétining till reparationsfond 322.116
inkomstskatt enligt schablonmetoden 0
Summa arliga kostnader 3.529.999
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7.2 Féreningens intakter; arsavgifter, hyror och dvriga intakter

8.

Kc

Hyresintakter uthyrda lokaler 205,743
Hyra bostad nr 3105, 3108, 3132, 3135, 3140, 3315, 3344 485,309
Arsavgifter mediemmar 2.838.947
3.529.999

Kostnaden for lagenhetens férbrukningsel, kabal-TV/bredband och hemfdrsakring ingar ej
i arsavgiften.

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Ligenhet Yta| Andelstal Insats | Arsavgift
ar m? % Kr Kriar
102 41| 1,1601%| " 1.435.233 32 936
103 11| 2,4914%| 3152699| 70731
104 921 2.1301%| 2695437| 60472
105 41
108 44
109 126 2.7767%, 3698626( 78830
110 700| 2.4534%| 3267964| 69651
111 44| 1,2172%| 1621316| 34555
116 441 12172%| 1637529 34555
117 6] 2.7767%| 3735613| 78830
118 100 2,4534%| 3300 644| 69651
119 44| 12172%| 1637629| 34555
124 44| 1,2172%| 1653742 34555
125 26| 2.7767%| 3772699| 78830
126 100| 2,4534%| 3333324| 69651
127 44 1,0172%| 1653742| 34555
132 44
133 1261 2.7767%| 3800685] 78830
134 100| 2,4534%| 3366003| 69651
135 44
140 44
141 26| 2.7767%| 3846572| 78830
142 100| 2,4634%| 33086683| 69651
143 44| 1,2172%. 1686168 34585
148 44| 1,2172% 1702 381 34 555
149 126 2,7767%| 3683558| 78830
150 109| 2,4534%| 3431363| 69651
151 a4| 1.2172%| 1702 381 34 555
156 | 126| 2.7767%| 3920544 78830
157 44| 1.2172%| 1718595| 34665
158 109| 24534%| 3464042 69651
159 44| 12172%| " 1.702.381| 345655
| 306 76| 1.8258%| 2310375' 51833
L 307 60| 15215%| 19253127 43194
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[ 312 601 15215%| 1925312 43 194
313 76| 1,8258%| 2310375 51833
314 771 1,8448%| 2457 307 52 373
315 65
320 65| 1,6166%| 2153310 45 894 |
321 80| 1,0019% 2533306 53 993
322 80| 1,0019%| 2558639 53 993
323 65| 1,6166% 2174843 45 894

[ 328 65| 1,6166% 2174843 45 894

r 329 80| 1,9019%; 2568639 53 803
330 80| 1,0019%| 2583972 53 693
331 65| 1.6166%| 2196376 45 894
336 60| 1,5215%| 2067 178 43 194
337 80| 1.9019%| 2583972 53 993
338 80| 1.9018%| 2609 305 53 003
339 65| 1,6166%| 2217909 45 894
344 65
345 80| 1,9019% 2609 305 53 993
346 77| 1,8448%| 2555599 52 373]
347 80| 1.5215%| 2107710! 43194

| 382 55| 1.6166%| 2239442 45894
353 80| 1,0019%| 2634638 53 993
354 75| 1,8068%| 2526 973 51 293
355 72| 1,7497%| 2 447173 49 673

380 71| 1.7307% | 2420574 49 134

%_351 75| 1,8068%| 2526973 51 293

4545| 100,00%| 132500 000| 2 838 947

" Insats som betalas vid senare tillfalle.
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantséattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B.  Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags s4, att den i férhallande till lagenhetens andsistal kommer att

motsvara vad som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader och avsatining till
fonder.

C.  Lé&genheternas areor &r inte uppmatta av bostadsréltsforeningen. Areauppgifterna harrér
fran tidigare fastighetséigare. Mindre avvikelser kan darfor forekomma

D. [ Gvrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galier vid
féreningens uppldsning.

E.  Deidenna ekenomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beraknade kostnader och intékter m.m., hanfor sig till tidpunkten for planens
upprattande kdnda kostnader.

Styrelsen anstker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2010-06-05

Bostadsrittsforeningen Hingboken i Stockholm

=

vad

k r ':-'a:ur.en Louise Blomgqvist

Inger ¢
ETTIN :

......... A\ Ao

.........................................

Ulf Larsson 4‘7/

o

Géran Ahblom
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Intyg

Undertecknade, som for 4ndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den

ckonomiska planen for Bostadsréttsfreningen Hangboken, org. nr 769605-0108 far hirmed
ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som #r av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet. Forutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen 4r uppfyllda,

De uppgifter som [&mnats i planen #r riktiga och stimmer §verens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berékningar 4r vederhéftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utbver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutlatande, forsaljningspromemoria, hyreslista samt ett
utdrag frén lantméteriets fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjilva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller [igenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhélisbehov.

Den genomsnittliga rintan for foreningens lén 4r beréiknad till 4,0 %. Denna kommer att
forindras med det allménna rénteléiget. For att ge en uppfattning om hur drsavgiften kan
péverkas av detta hinvisas till kanslighetsanalysen i den ekonomiska planen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som #r av viisentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far fSreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt férréin en ny
ekonomyisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten,

P& grund av den fretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar p tillférlitliga grunder samt att déiri gjorda antaganden framstér
hallbara.

Stockholm 2010-06-07

& -------------------------------------

Anders Fredriksson Ole Lien

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer



