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Forvaltningsberiittelse

Foreningen

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Upplatelse far endast ske till fysisk
person.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Systern 7 i Stockholms kommun sedan 8 september 2010,
Fastigheten bestar av en byggnad med 60 lidgenheter och en lokal. Byggnaden ér uppford 1939,
Ar 2005/2006 genomfordes omfattande renoveringar av hela fastigheten. Fastighetens adress ér
Fridhemsgatan 1-3. Marken innehas med dganderitt.

Ligenhetsfordelning

I rum & kok 16 st
2 rum & kok 14 st
3 rum & kok 15 st
4 rum & kok 8 st
5 rum & kok 7 st

Dirutéver tillkommer en lokal

Fastighetsareal
Tomt 1 355 kvm
Bostader 4 563 kvm
Lokal 114 kvin
Allménna utrymmen 991 kvim
Taxeringsvirde

Ar 2013 Ar 2012 Ar2011
Byggnad 71430 000 81 340 000 81 340 000
Mark 72 740 000 60 600 000 60 600 000
Forsikring

Fastigheten ar fullvirdesférsidkrad hos Forsikringsbolaget If. Forsikringen inkluderar
bostadsrittstillagg som bekostas av foreningen.
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Forvaltning & organisationsanslutning

Forvaltningen har fram till december 2013 skots av JIWN Fastighetsforvaltning AB. I december
2013 har ett nytt avtal tecknats med Delagott Real Estate AB som kommer att skota teknisk samt
ekonomisk forvaltning a foreningens véignar.

Foreningen ér ansluten till Fastighetsdgarna i Stockholm AB. Syftet med medlemskapet ir att
erhélla det stéd i form av information, kurser och tillgéng till ekonomisk och juridisk expertis som
styrelse och medlemmar ér i behov av for en effektiv forvaltning av féreningens fastighet och
ekonomi.

Visentliga hindelser under verksamhetsaret

Underhall och miljo

Kafélokalen har fitt egen avfallshantering pa bakgéirden. Ett storre miljovinligt kirlskap, last
och endast tillgangligt for Café Fridhem, har placerats pa bakgirden. Tva av de tre cykelstillen
har flyttats for att ge plats at karlskapet. I kirlskapet, med plats for fyra 370-literskirl har Café
Fridhem plats for hushallssopor i tvéd av kirlen, medan 6vriga tva ir till att bérja med ir avsedda
for pappersforpackningar samt kommande insamling av matavfall. Café Fridhem avfallshantering
sker 1 egen regi. Denna atgérd har skapat en trevligare milj6 pa bakgarden samt frigjort ett 660 L-
karl 1 soprummet till férdel for de boende.

Forlingning av jirnricke utmed Norr Milarstrand. Det svarta laga jirnricket utmed Norr
Malarstrand har forldngts. Det dr 24 meter nytt jarnricke som ansluter till befintligt jirnricke vid
uppfarten till bakgarden, fortsitter efter Norr Malarstrand utmed buskarna och béjer in mot
fasadhdrnan runt blomrabatten vid den plattsatta gngvigen. Forldngningen av jarnricket har
utformats i samrad med Stadsdelsforvaltningen.

Rivning av gammal sprucken mur har gett plats for storre cykelparkering. Muren fram till
var tomtgrans har tagits bort. Markytan hardslagits och asfalteras. Mot asfaltytan har satts
kantsten och sldntats av med en rabatt av marktackande vixter, De kvarvarande befintliga tva
cykelstéllsektionerna har “rygg-mot-rygg” kompletterats med de tvé cykelstillsektionerna som
flyttades till forman for Café Fridhems kirlskap. Genom denna omf&rdelning hoppas vi att ytorna
blir mer funktionella och trevligare med bittre cykelparkering samt inget synligt avfall pa
bakgarden.

Taken ovanfor gangbryggan byts ut. Taket har linge varit i daligt skick och i behov av
underhall. Ett nytt kopparbeklatt tak i samma stil har monterats och gav ett hogre fritt
gangutrymme pa ca 210 cm hdjd.

Trappbelysningarna uppgraderas till smart belysning. Trots att det dnnu inte gétt si manga ar
sedan fastigheten renoverades har belysningsarmaturerna redan borjat slitas ut av linga drifttider
och vérme. Av den anledningen har foreningen, som tillfillig atgérd, kopplat om belysning till
halv- och helbelysning for att forlanga drifttiden. Orsaken till den snabba forslitningen har berott
att trappbelysningen hela tiden lyst med fullbelysning, vilket egentligen inte varit nddvindigt
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under dagtid. Styrelsen utreder for narvarande lampliga I6sningar med syfte att sinka kostnaderna
for el samtidigt som att armaturerna ska fa langre livsldngd.

Brandskyddsarbetet Brandskyddsparmen har kompletterats med brandskyddsritningar ver
samtliga vaningsplan, en pulversléckare har monterats i soprummet. Brandskyddsrond och érlig
kontroll av rékluckorna har utforts.

Stiddagen. Foreningens forsta gemensamma staddag genomfordes under oktober.
Arbetet avsag tradgardsarbete, stddning av entrégangar, takterrasser, tvittstugor,
kéllarkorridorer, hissar, trapphus och cykelgarage och utfordes med stort engagemang.

Nytt Hisserviceavtal med ITK: Tidigare under november har ITK tagit ver som
hissleverantér i foreningen. ITK har erfarenhet av det styrsystem som finns i vara hissar och
kan dven erbjuda reservdelar snabbt nar det behovs.

Byte av Forvaltare. Efter en ny upphandling har styrelsen fattat beslut om att verlata
forvaltningen av var fastighet till Delagott Real Estate AB fran tidigare JWN
Fastighetsutveckling. Avtalet tecknades under december 2013. Delagott tog 6ver ekonomisk
och teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel fr.o.m. 1 januari 2014. Det nya avtalet innebér
ldgre kostnad for foreningen och tillgang till moderna system som forenklar styrelsearbetet
samt uppfoljningen av drenden.

Avyttringar

Under éret har inga ligenheter 6verlatits av foreningen.

Tidigare utfort underhall

Tidigare genomforda renovering av fastigheten:

Byggnadsdel Artal Renovering
Stammar 2001 Stam 14 och 16 bytt
2005 Ovriga stammar bytta for bad och kok.
Badrum 2005 I samband med stambyte renoverades alla badrum
Kok 2005 I samband med stambyte renoverades alla kok
Balkonger 2005 Balkongrenovering
Fasad 2005 Ny puts
Trapphus 2005 Ommalat
Hissar 2005 Uppdatering av hissteknik
1989 Hiss ombyggd, Gallergrind
Tvittstuga 2005 Renovering + nya maskiner
El 2005 Byte av elstigare
Tak 2006 Delar av taket omlagt
Soprum 2006 Nytt soprum
Kaillarforrad 2006 Forraden inreddes med Troaxburar
Killare - Allménna 2006 Ommalat
ytor

2006 Upprustning av ytskick -
4
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Ventilation 2006 Separering av rokgaser (6ppna spisar) frén den allminna
ventilationen

Uppvérmning 2007 Byte av undercentral

Vattentryck 2009 Installation av vattenstegringspump

Lassystem 2011 Byte av lassystemet i hela fastigheten till nytt elektroniskt
lassystem

Fastighetsnitverk 2012 Anslutning till stadsnitet (Stokab)

Stora takterrassen 2012 Renovering, isolering, WC, bastu och skjutdorrparti

Piskbalkonger 2012 Ny golvbeldggning, omdisponering till takterrasser

Oppna spisar 2012 Synkronisering rokgasfliktar och allmin ventilation

Tradgard 2012 Beredning av markyta pa bakgarden for piskstallning

Underhallsplan och kommande ars underhall

En underhéllsplan for den narmaste 10-arsperioden har tagits fram genom Fastighetsigarna i
Stockholm AB . Styrelsen har med hjélp av denna fétt en god hinvisning om vilka medel som ska
avsittas fOr reparationer och underhall. Arbetet med underhallsplanen revideras lopande for att
halla god ekonomisk framforhallning samt ge viigledning for den tekniska forvaltningen.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgiang

Brandskyddsarbetet. Som en del i brandskyddsarbetet har under forsta kvartalet 2014 sotare
genomfort obligatorisk brandskyddsinspektion i fastigheten. Brandskyddsrond med kontroll av
brandsldckarna har ocksa utforts liksom arlig kontroll av rokluckorna i trapphusen.

Fonsterrenovering. Efter reckommendation fran styrelsen har foreningsstimma i maj 2013
beslutat om att ge styrelsen i uppdrag att undersdka behovet av underhall och eventuell renovering
av samtliga fonster i fastigheten. For att sékerstalla kvaliteten i arbete, har Styrelsen fattat beslut
om att hyra in a extern konsult som har administrerat upphandlingen och kommer fortséttningen
att bevaka hela projektet. Upphandlingen resulterade i ett Bruske Deler har valts som entreprenér
for genomforandet av projektet. Arbetet inleddes med en grundlig undersékning av
renoveringsbehovet och generellt var slutsatsen att fastighetens fonster ar i hyggligt skick men att
ingen ligenhet ér den andra lik och darfor kan atgarderna skilja sig 4t beroende pé skicket. Arbetet
kommer att innebiéra underhall och utviandig méalning av fonster och vid behov #ven renovering
efter eventuellt rotangrepp. Arbetet har delats i tva etapper for att sikerstilla minsta méjliga
storning 1 fastigheten. Forsta etappen avser Fridhemsgatan 1 som beriknas vara klar i slutet av
juni 2014. Andra etappen inleds nagon gang i augusti och avser Fridhemsgatan 3. Foreningen har
avsatta medel for att finansiera projektet. Styrelsens bedomning ir att projektet inte kommer att
innebdra nagra dndringar i arsavgifterna for 2014. W%
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Verksamhet och ekonomi

Allmint

Foreningen har under éret hallit ordinarie foreningsstimma den 28 maj. Styrelsen har hallit 9
protokollférda sammantriden.

Foreningen har idag 82 (82) medlemmar och 6 (6) hyresgister.

Ekonomi

Resultatet for verksamhetsaret dr negativt och uppgar till 871 (879) tkr. Avskrivningar pa
byggnaden paverkar arets resultat med 1 048 tkr. Inga avskrivningar ingick i den ekonomiska plan
som utgjorde underlag vid berdkning av arsavgifterna. Anledning till detta var att man utgick fran
en schablonmassig kostnadsberikning som en vedertagen metod vid sidana ombildningar.
Justerad for denna bokforingstekniska kostnad visar 2013 ett dverskott pa kr 177 tkr (169 tkr) fore
avskrivningar.

Foreningen skuldsittning

Lan Riinta Konverteringsdag
10 000 000 2,82 % 2014-09-01
10 000 000 3,08 % 2015-09-01
10 000 000 3,17 % 2016-09-01
10 000 000 3,49 % 2018-09-01

Foreningens langsiktiga uppléning sker till ca 3,14 % rinta

Resultat och stiillning

2013 2012 2011
Rorelsens intdkter 3630426 3652939 3615115
Arets resultat -871 225 -879 472 -733 073
Balansomslutning 179 533 327 180 417 689 178 716 598
Soliditet % T7% 78% T77%
Likviditet % 689% 656% 825%
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Nyckeltal

Arsavgift per kvm for bostadsritt
Driftkostnader per kvm'
Fjarrvirme per kv

El per kvm

Vatten per kvm

Rintekostnad per kvm

Insats per kvm

Lan per kvm

Fastighetens belaningsgrad %

Arsavgifter

2013 2012 2011
609 605 604
484 493 445
175 174 166

29 29 33

16 1Y 15

260 260 281
30 347 30 347 29 566
8 569 8569 8 843
23 % 23 % 24 %

Efter att budgeten har antagits for ar 2014 har styrelsen beslutat om oforindrade arsavgifter for

2014.

Viisentliga avtal

= Delagott Real Estate AB
*  Fortum

= [Energibolaget

= Stockholms Vatten

*  Trafikkontoret

= ]L Recyckling

* Schneider Electric Buildings

Sweden AB
= ILTK
= Inspecta

=  ComHem
= Telia
= Stokab

®=  OpenNet AB

Ekonomisk & teknisk forvaltning, stidning
Fjarrviarme och elnit

Eldistribution

Vatten & avlopp

Hushallssopor

Ovriga sopor

Service och underhall av fjarrvarmecentral och
ventilation for lagenheter och 6ppna spisar

Hissar — Underhall/service och larm 24/365
Hissar — besiktning

Kabel TV

Porttelefon

Fiberanslutning till Stockholms stadsnét

Kommunikationsoperator for fastighetens uL/
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Styrelse, revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. arsstimman
Marika Waern Ordf. 2015
Inger Asker Laurén Vice ordf. 2015
Ian Charoub Kassor 2014
Anita Hall Sekr. 2015
Annicka Hornberg Ledamot 2014
Natalie Gerami Wallner Ledamot 2015
Eva Jarder Ledamot 2015
Styrelsesuppleanter

Pia Malm 2015
Mats Fourén 2014

Ordinarie ansvarig revisor

DanDro AB 2014

Huvudansvarig revisor Daniel Drottgren , Auktoriserad
revisor

Valberedning

Ola Sundblad och David Dymott.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller tva av ledaméterna i f"dreningu&
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Forslag till disposition betriffande foreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 434 026
Arets resultat fore fondforindringar -871 225
Arets fondavsittning 0
Summa 6ver/underskott -3 305 251

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning -3 305 251

Efter analys av behovet for underhall ér styrelsens rekommendation att ingen avsittning till fond
for yttre underhdll gors for 2013. Detta beror pé att styrelsen har inlett renoveringsprojekt i
enlighet med faststélld underhallsplan. Eventuell avsittning kommer att motsvaras av upplosning
av befintlig reserv darfor ingen avsattning foreslas till stimman.

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt héinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer. u
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa intikter

Fastighetskostnader
Drift
Administrationskostnader
Reparation och underhall
Avskrivningar

Summa Kkostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintdkter

Réntekostnader

Summa resultat av finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EEN VS S ]

5,6

2013

3630426
0
3630426

-1 478 524
-314 627
-469 440

-1 048 766

-3 311 357

319 069

23 368

-1 213 662
-1 190 294
-871 225

-871 225

-871 225

2012

3622479
30 460
3 652 939

-1 587729
-422 245
-310 708

-1 048 766

-3 369 448

283 491

52 872
-1 215 855
-1 162 983

-879 492
-879 492

-879 492

o
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Balansrikning Not 2013 2012

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 171 839 360 172 878 796

Ombyggnader 2 496 544 2498 732

Inventarier 21 426 28 568
174 357 330 175 406 096

Summa anliggningstillgangar 174 357 330 175 406 096

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0364 0

Ovriga fordringar 50 825 2712

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 7 32310 108 349

92 499 111 061

Kassa och Bank 5083 498 4 900 532

Summa omsittningstillgangar 5175997 5011593

SUMMA TILLGANGAR 179 533 327 180 417 689 ‘ﬁ/,z
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Balansrikning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital

Grundavgifter

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sakerheter
Ansvarsfébindelser

2013

136 192 244
5469 576
425 820
142 087 640

-2434 026
-871 225
-3 305 251

138 782 389

40 000 000

81939
195 931
473 068
750 938

179 533 327

54 135 000
Inga

2012

136 192 244
5469 576
425 820
142 087 640

-1 554 534
-879 492
-2434 026

139 653 614

40 000 000

206 828
120 700
436 547
764 075

180 417 689

54 135 000
Inga

\(
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Kassaflodesanalys 2013 2012
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster -871 225 -879 492

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1 048 766 1 048 766

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forindringar av rorelsekapitalet 177 541 169 274
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning/Minskning av rorelsefordringar 18 562 -80 162
Okning/Minskning av rorelsesskulder -13 137 208 993
Kassaflide fran den lopande verksamheten 182 966 298 105

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Ombyggnation 0 -2 284 328
Forvarv av inventarier 0 -35710
Kassaflide fran investeringsverksamheten 0 -2320 038
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 3 650 000
Amortering av skuld 0 -1 278 410
Kassaflide fran finansieringsverksamheten 0 2371590
Arets kassaflode 182 966 349 657
Likvida medel arets borjan 4 900 532 4 550 875
Likvida medel érets slut 5083 498 4900 532 &

4
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad forutom BFN 2008:1, arsredovisning i mindre foretag.

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beriiknas inflyta.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregdende ar.

Anliggningstillgingar

Materiella och immateriella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker dver den forvintade nyttjande perioden med hénsyn till visentligt restviirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad 1%

Ombyggnad takterrass (2012) 1%

Ombyggnad fastighetsnat (2012) 1%

Ombyggnad lassystem (2011) 1%

Ombyggnad rékgaskanaler (2012) 5%

Inventarier (2012) 20%
(")vrigt

Foreningen har inte haft négra anstéllda under verksamhetséret, g
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Hyror, bostader

Arsavgifter

Hyror lokaler

Overlatelse- och Pantsittningsavgifter
Ovriga intéikter

Not 2 Drift

Fastighetsskotsel

El

Fjarrvirme

Bevakning

Sotning

Vatten

Stadning

Renhallning

Snérdjning

Hissar

Ventilation
Fastighetsskatt
Forsédkringspremier
Porttelefon

Kabel-TV avgift
Foreningsavgift

Ovriga fastighetskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2013

516 864

2 851 764
225143
7:559

29 096
3630 426

2013

48475
135 340
820 397

0
0

73729

50 427

97 354

15375

28 859

0

94 300

41 284

6 592

15813

7183

28762

0

14 634

1478 524

2012

544 208
2 823 453
222759
14 520

17 539
3622479

2012

46874
137 576
810 464

2443

13 500

77978

65 600

96 737

26 756

25795

16 875
120 700

39570

5092
18 452
7 980
70 733
3070
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Not 3 Administrationskostnader

2013 2012
Forvaltning 206 849 200 000
Tillkommande forvaltning 9 730 18 932
Styrelsearvode 65 000 65072
Revisionsarvode 14 750 18 875
Ovriga externa tjinster 6 984 55 250
Bankavgifter 2938 3360
Ovriga externa kostnader 8376 60 756

314 627 422 245

Not 4 Reparationer och underhall

2013 2012
Bostader 5248 152 187
Gemensamma utrymmen 257 207 69 720
Yttre och Parkering 201 729 88 801
Lokaler 5256 0

469 440 310 708

Not S Byggnader och mark

2013 2012
Ingéende anskaffningsvirde 100 411 784 100411 784
Mark 74 826 931 74 826 931
Ombyggnader 2503 108 218 780
Arets anskaffningar 0 2284 328
Utgaende ackumulerade
anskaffningsviirden 177 741 823 177 741 823
Ingéende avskrivningar -2 364 295 -1 322 671
Aretsavskrivningar, byggnad -1004118 -1004 118
Aretsavskrivningar, ombyggnader -37 506 -37 506
Utgiende ackumulerade avskrivningar -3 405919 -2 364 295
Utgaende redovisat viirde 174 335 904 175377528, (
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Not 6 Inventarier

Ingaende anskaffningsvirde
Inkdp

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna

intikter

Kabel-TV

Fastighetsforsakring

Forvaltnings och fastighetsskotsel
Stiadning

Medlemsavgift Fast.dgarna

Not 8 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 136 192 244
Omforing fg ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 136 192 244

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek 370846
Stadshypotek 370847
Stadshypotek 370848
Stadshypotek 370849
Stadshypotek 680435

Upplatelse-
avgifter

5469 576

5469 576

Rintesats
%

2,82
3,08
3,49
3,17

2013 2012
35710 0
0 35710
35710 35710
-7 142 0
-7 142 -7 142
-14 284 -7 142
21426 28 568
2013 2012
3953 3951
28 357 28 317
0 61719
0 12187
0 2175
32310 108 349
Yttre fond balanserat Arets Summa
resultat resultat Eget kapital
425 820 -1554534  -879492 139 653 614
-879 492 879 492 0
-871 225 -871 225
425 820 -2434026 -871225 138 782 389
Forfallodag Lanebelopp Lanebelopp
2013-12-31 2012-12-31
- 0 10000000
2014-09-01 10000000 10000000
2015-09-01 10000000 10000000
2018-09-01 10000000 10000000
2016-09-01 10000000 0
40000000 40000000 uwl—
Y
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2013 2012

Vatten 3193 4250
Viarme 112 641 118 340
El 13 642 17 656
Sophantering 4 057 5393
Styrelsearvode 66 344 65710
Revision 18 000 22 000
Fsk. Betalda avgifter/hyror 236 739 196 013
Forvaltning tillkommande 0 2944
Reparationer och underhall 18 452 2012
Utlagg ) 0 1 586
Bankavgifter 0 643
473 068 436 547

Stockholm 2014-05- &, S
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Inger Asker Laurén Annicka Hornberg
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Eva Jarder Natalie Gerami Wallner
Marika Waern

Vir revisionsberittelse har limnats 2014 - S — 2.5

DanDro AB

Daniel Drottgren
Auktoriserad revisor

17



DANDRO

REvVIsION & RADGIVNING 1 (2)
Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hiingboken i Stockholm
Org.nr 769605-0108

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Hiingboken i Stockholm for
rikenskapsiret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisnin gen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur fSreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild syfte att utforma
granskningsatgirder som ir dndamalsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Untalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassaflsden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2012 har utfrts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2013-05-22 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen Hingboken i Stockholm, Org.nr 769605-0108
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REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Hangboken i Stockholm for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover vér revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot
ar ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och indamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Stockholm den 25 maj 2014
DanDro AB
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Daniel Drottgren
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Hingboken i Stockholm, Org.nr 769605-0108



