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Arsredovisning

Brf Hangboken
769605-0108

Styrelsen for Brf Hingboken far hirmed limna sin redogdrelse for foreningens utveckling under
rikenskapsdret 2016-01-01 - 2016-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Férvaltningsberittelse 2-6
- Resultatrakning 7
- Balansrikning 8-9
- Noter 10-13
- Underskrifter 14 7,

%
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmiint om verksamheten

Féreningen

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i freningens hus upplata
bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Upplatelse
far endast ske till fysisk person.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Systern 7 i Stockholms kommun sedan 8 september 2010. Fastigheten bestar av en
bygenad med 60 ligenheter och en lokal. Byggnaden ir uppfird 1939. Ar 2005/2006 genomfirdes omfattande
renoveringar av hela fastigheten. Fastighetens adress dr Fridhemsgatan 1-3. Marken innehas med dganderitt.

Ligenhetsfordelning

1 rum & kok 16 st
2 rum & kok 14 st
3 rum & kik 15 st
4 rum & kok 8 st
5 rum & kik 7 st

Diirutdver tillkommer en lokal

Fastighetsareal

Tomt 1 355 kvin
Bostider 4563 kvm
Lokal 114 kvm
Allménna utrymmen 991 kvm

Taxeringsvirde

Ar 2016 Ar2015 Ar2014
Byggnad 77 387 000 71 430 000 71 430 000
Mark 97 780 000 72 740 000 72 740 000

Forsdkring
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Forsikringsbolaget If. Forsikringen inkluderar bostadsrittstilligg som bekostas av fSreningen.

Férvaltning och organisationsanslutning
Férvaltningen skits sen januari 2014 av Delagott Real Estate AB som skéter teknisk samt ckonomisk forvaltning & foreningens viignar.

Féreningen ér ansluten till Fastighetsigarna i Stockholm AB. Syftet med medlemskapet dr att erhalla det stéd i form av information,
kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar ir i behov av for en effektiv forvaltning av
foreningens fastighet och ekonomi. %
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Allmint
Foreningen har under aret hallit ordinarie fireningsstimma den 24 maj. Styrelsen har hillit 10 protokollfrda sammantréden.

Féreningen har idag 56 (56) medlemmar och 4 (4) hyresgiister.

Ekonomi

Resultatet for verksamhetsaret dr negativt och uppgar till 3 649 tkr (-917 tkr). Det negativa resultatet beror pa takrenoveringen som
foreningen har genomfort under 2016 samt drets avskrivningar. Kostnaden for takrenoveringen uppgick till 3 381 tkr. Avskrivningar pa
byggnaden paverkar arets resultat med 1 049 tkr. Inga avskrivningar ingick i den ekonomiska plan som utgjorde underlag vid beriikning
av arsavgifterna. Anledning till detta var att man utgick frin en schablonmiissig kostnadsberikning som en vedertagen metod vid sadana
ombildningar. Justerad for engangs underhallskostnaderna samt avskrivningar, visar 2016 ett positivt kassafldde pa 780 tkr (409 tkr).

Foreningen skuldsittning

Lan Riinta Konverteringsdag
7 000 000 1,10 % 2019-12-01

10 000 000 0.85 % 2017-09-01

10 000 000 3,49 % 2018-09-01

10 000 000 2,20 % 2019-09-01

Foreningens langsiktiga upplaning sker till ca 1.98 % rinta

Resultat och stillning (tkr)

2016 2015 2014 2013
Rorelsens intikter 3517 3514 3598 3630
Arets resultat -3649 -917 -2 066 -871
Balansomslutning 176 498 183 168 177 526 179 533
Soliditet % 79% 78% 77% 77%
Likviditet % 590% 1189% 521% 689%
Nyckeltal

2016 2015 2014 2013
Arsavgift per kvm for bostadsriitt 681 616 610 609
Driftkostnader per kvm 1102 484 724 484
Fjdrrviirme per kvm 176 165 167 175
El per kvm 24 23 26 29
Vatten per kvm 21 19 21 16
Riintekostnad per kvm 190 240 264 260
Insats/upplatelseavgift per kvm 31668 31 668 30 289 30347
Lén per kvm 7911 8 552 8 552 8 569
Fastighetens belaningsgrad % 22% 23 % 23 % 23 %
Arsavgifter

Efter att budgeten har antagits for ar 2017 har styrelsen beslutat om oftrindrade arsavgifter for 201%
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Visentliga avtal

=  Delagott Real Estate AB

=  Fortum

*  Energibolaget

= Stockholms Vatten
= Trafikkontoret

= IL Recycling

= Schneider Electric Buildings Sweden

AB
= LTK
= Inspecta
=  ComHem
= Telia
= Stokab
=  OpenNet AB
= Ownit AB

Ekonomisk & teknisk forvaltning, stidning

Fjdrrvirme och elnit

Eldistribution

Vatten & aviopp

Hushallssopor

Ovriga sopor

Hissar — Underhall/service och larm 24/365

Service och underhall av fjirrviirmecentral och
ventilation for ligenheter och dppna spisar

Hissar — besiktning

Kabel TV

Porttelefon

Fiberanslutning till Stockholms stadsnit

Kommunikationsoperator for fastighetens

Gruppanslutning - internet

Styrelse, revisorer och §vriga funktionérer

Ordinarie ledamdéter
Anders Olsson
Anders Fytagoridis
Jakob Lamm

Anita Hill

Sofie von Heland
Lisa Jensen

Mats Werme

Styrelsesuppleanter
Louise Hemmestad

A-K Hasselroth

Ordinarie ansvarig revisor

Daniel Drottgren

Valberedning

Siv Buchmayer och Erica Wallin

Ordf.
Vice ordf.
Kassor
Vice sekr.
Sekr.
Ledamot

Ledamot

Auktoriserad revisor (¢j for omval)

A7

Vald t.o.m. arsstimman

2017
2018
2018
2017
2017
2017

2018

2018

2018

2017
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller tva av ledaméterna i forening.

Féreningen har sitt séite i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Takrenovering

Under 2016 har Nynés Tak AB utfirt omliggning av fastighetens befintliga koppartak. Befintligt koppartak har ersatts med ett nytt
papptak i griin granulat. Arbetet utfordes i 3 etapper med bérjan vid Fridhemsgatan 3 vecka 7 2016 och arbetet slutbesiktigades och
godkiindes 2016-07-07 av Lars Bispgird, Bispgard Tak och Fasadkonsult AB. Projektet blev klart nagot senare in beriiknat da arbetet
inte kunde utfiras pga. viidret samt att takpappen leveransforsenades nagot. Under arbetes gang sa har Brf Hingboken anlitat Jonny
Wilhelmsson fran W-Con som byggnadstekniks konsult och det ér dven Jonny Wilhelmsson som har haft ansvaret for de byggnadsméten
som har gjorts under projektets gang. Totalkostnaden fir projektet uppgick till 3 292 625 kr inklusive moms. Detta har inte inneburit
nagra foriindringar av drsavgiften.

Avyttringar
Under éret har inga ldigenheter éverlatits av foreningen.

Overlatelser
Under éret har sju ligenheter dverlatits i foreningen.

Lokalhyreskontrakt
Foreningen sa upp hyreskontraktet for lokalen pa Fridhemsgatan 3 for villkorsindring i december 2016.

Tidigare genomfrda renovering av fastigheten:

Byggnadsdel Artal Renovering

Stammar 2001 Stam 14 och 16 bytt

Stammar 2005 Ovriga stammar bytta for bad och kik.

Badrum 2005 [ samband med stambyte renoverades alla badrum

Kok 2005 [ samband med stambyte renoverades alla kik

Balkonger 2005 Balkongrenovering

Fasad 2005 Ny puts

Trapphus 2005 Ommalat

Hissar 2005 Uppdatering av hissteknik

Tvittstuga 2005 Renovering + nya maskiner

El 2005 Byte av clstigare

Tak 2006 Delar av taket omlagt

Soprum 2006 Nytt soprum

Killarforrad 2006 Férraden inreddes med Troaxburar

Killare - Allmiénna ytor 2006 Ommalat

Yitskikt 2006 Upprustning av ytskick

Ventilation 2006 Separering av rikgaser (6ppna spisar) fran den allménna ventilationen
Uppvirmning 2007 Byte av undercentral

Vattentryck 2009 Installation av vattenstegringspump

Lassystem 2011 Byte av lassystem i hela fastigheten till nytt elektroniskt lassystem
Fastighetsniitverk 2012 Anslutning till stadsniitet (Stokab)

Stora takterrassen 2012 Renovering, isolering, WC, bastu och skjutdrrparti
Piskbalkonger 2012 Ny golvbeliggning. omdisponering till takterrasser

(Oppna spisar 2012 Synkronisering rikgasfliiktar och allmin ventilation

Tradgard 2012 Beredning av markyta pa bakgarden for piskstillning
Avfallshantering 2013 Kafélokalen har fatt egen avfallshantering pa bakgarden
Tridgard 2013 Férlangning av jirnriicke utmed Norr Milarstrand
Cykelparkering 2013 Ombyggnation pa bakgarden gav stérre cykelparkering

Stora takterrassen 2013 Ett nytt kopparbekliitt tak ovanfor gangbryggan har monterats.

27
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Trappbelysningarna 2013 Trappbelysningarna uppgraderats till smart belysning
Finsterrenovering 2014 Underhall och utviindig malning av samtliga fonster i fastigheten
Renovering av entréportar 2014 Omlackering och byte av trilister till rostfria sparkplatar
Takrenovering 2016 Omliggning av tak

Underhallsplan och kommande ars underhall

En underhallsplan fir den néirmaste 10-arsperioden har tagits fram under 2012 genom Fastighetséigarna i Stockholm
AB. Styrelsen har med hjilp av denna fatt en god hiinvisning om vilka medel som ska avsiittas for reparationer och

underhall. Arbetet med underhallsplanen revideras 16pande for att halla god ekonomisk framforhallning samt ge

viigledning for den tekniska forvaltningen.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsiversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1601-1612
Nettoomsittning 3517
Resultat efter finansiella
poster -3 649
Soliditet % 79

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 139 281 611
Resultatdisposition enligt foreningssidmman:
Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utging 139 281 611

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning
Summa

1501-1512
3514

=917
78

Upplatelse-
avgifter

8§ 830 209

8830209

-6 287 721
-3 648 622
-9936 343

-9936 343
-9936 343

1401-1412
3598

-2 066
77

Fond for
yitre
underhall
425 820

425 820

1301-1312
3630

-871
77

Balanserat
resultat

-5371 036

-916 685

-6 287 721

Efter analys av behovet fr underhall r styrelsens rekommendation att ingen avsiittning till fond for
yttre underhall gérs fir 2016. Detta beror pa att styrelsen har inlett renoveringsprojekt i enlighet med

faststilld underhallsplan. Eventuell avsittning kommer att motsvaras av upplosning av befintlig

reserv ddrfor ingen avsittning foreslas till stimman.

Bolagets resultat och stiillning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter%
s
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1201-1212
3653

-879
78

Arets
resultat

-916 685

916 685
-3 648 622
-3 648 622
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RESULTATRAKNING

Rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsiitining

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Drift

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Afrets resultat

L SN 8]

2016-01-01
2016-12-31

3517164
3517 164

-5001 876
-147 479
=77 226
-1048 762
-6 275 343

-2758179

-890 444
-890 443

-3 648 622

-3 648 622

-3 648 622
Y 4
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2015-01-01
2015-12-31

3514405
3 514 405

-1 770 693

-420 254

-70 212

-1 048 762
-3 309 921

204 484

-1 121 169
-1121 169

-916 685

-916 685

-916 685
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

171 211 044
0
171211 044

171 211 044

121 429
121 429

5165 562
5165562

5286991

176 498 035
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2015-12-31

172 252 664
7142
172 259 806

172 259 806

86 178
86 187

10 821 675
10821 675

10 907 862

183 167 668
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2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 148 111 820 148 111 820
Fond for yttre underhall 425 820 425 820
Summa bundet eget kapital 148 537 640 148 537 640
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 287 721 -5371 036
Arets resultat -3 648 622 -916 685
Summa fritt eget kapital -9936 343 -6 287 721
Summa eget kapital 138 601 297 142 249919
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9.10 27 000 000 30 000 000
Summa langfristiga skulder 27 000 000 30 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 9.10 10 000 000 10 000 000
Leverantorsskulder 188 230 142 939
Skatteskulder 156 710 268 456
Ovriga skulder 1 —
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 551797 506 354
Summa kortfristiga skulder 10 896 738 10917 749
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 498 035 183 167 668

Fd
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Det ir forsta aret som BFNAR 2016:10 tillimpas vilket kan innebira en bristande jimfrbarhet mellan rikenskapsaret
och det niirmast foregaende rikenskapséret. Jimforelsetalen har inte riknats om.

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dr inget annat anges.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella och immateriella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning gors 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Nedanstiende avskrivningsprocent anviinds.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1,00 100
Ombyggnad rokgaskanaler 5,00 20
Inventarier 20,00 5
Not 2 Nettoomsiittning 2016
Arsavgifter bostider 2923 694

Hyresintikter bostader 387 331

Hyresintikter lokaler 194 479
Fastighetsskatt 10 596
Ovriga rorelseintikter 1 065

3517165

Not 3 Drift 2016
Markskdatsel 7438
Stddning 39035
Hissar 34 840
Reparationer 142 572
Underhall 3416256

El 112 593

Virme 821200
Vatten 97 422
Sophimtning 85435
Snordjning 18 644
Fastighetsforsikring 65579

Kabel-TV 15 804%

10(14)

2015

2 884 180
408 645
194 479

10 596
16 505
3514 405

2015

39000
17 767
223 643
37 500
109 043
772963
87 460
101 908
41 400
56 773
15 792
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Teknisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Bredband

Justerad fastighetsskatt tidigare ar

Not 4 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Kommunikation
Revisionsarvode
Konsultarvoden
Bankkostnader
Miklararvode
Medlemsaktiviteter
Ovriga externa tjinster

Not 5 Personalkostnader

Léner, ersdttningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Totala léner, ersdtiningar och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviirde byggnader
Fordndringar av anskaffningsvérden
Ombyggnationer

Utgaende anskaffningsvirde byggnader

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivning byggnad

Arets avskrivning ombyggnationer
Utgaende avskrivningar

Ingéende anskaffningsviirde mark
Utgédende anskaffningsviirde mark

Redovisat virde

Taxeringsvirde mark
Taxeringsviirde byggnad

43 985

72 560

21670

76 080

82 080
-151 316
5001 877

2016

6238
11447
15 000
85226

4217

11036

14315
147 479

2016

60 000
17 226
77 226

2016-12-31
100 411 784

2503108
102 914 892

-5 489 159
-1004 116

-37 504
-6 530 779

74 826 931
74 826 931

171 211 044

97 780 000

77 387 000
7
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43 944
72 500
21 700
74 580
54 720

1770 693

2015

21047
12 192
15 000
254 307
4222

95 000
8 400

10 086
420 254

2015

59 606
10 606
70212

2015-12-31

100 411 784

2503108
102 914 892

-4 447 539
-1 004 116

-37504
-5 489 159

74 826 931
74 826 931

172 252 664

72 740 000
71 430 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffhingsvirden
Utgédende anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Farandringar av avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende avskrivningar

Redovisat viirde

Not 8 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forvaltning
Kabel-TV
Forsikring
Bredband
Ovrigt

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek, riinta 3,490%, forfallodag 2018-09-01
Stadshypotek, riinta 2,200%, forfallodag 2019-09-01
Stadshypotek, rinta 1,100%, forfallodag 2019-12-01
Stadshypotek, rinta 0,850%, forfallodag 2017-09-01

Not 10 Forfallotid skulder

Mindre én ett ar
Forfaller mellan 1 och 5 ar

2016-12-31

35710
35710

-28 568

-7 142
-35710

2016-12-31

39 368
3995
44 495
27 360
6211
121 429

2016-12-31

10 000 000
10 000 000
7 000 000
10 000 000
37 000 000

2016-12-31

10 000 000
27 000 000
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2015-12-31

35710
35710

-21 426

-7 142
-28 568

7142

2015-12-31

38 895
3951
43 332

86178

2015-12-31

10 000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000
40 000 000

2015-12-31

10 000 000
30 000 000



Brf Hiingboken
769605-0108

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Reparationer

Virme

El

Sophémtning
Styrelsearvode

Revision

Forutbetalda hyror/avgifter
Rintekostnader

Not 12 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Summa stiillda sikerheter

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2016-12-31

9 645
118 508
11 141

76 000
18 000
312300
6203
551797

2016-12-31

54 135 000
54 135000

54 135 000
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2015-12-31

114779
9 864
3020

76 000
18 000
284 691

506 354

2015-12-31

54 135 000
34 135000

54 135 000

Ny lokalhyresgiist, Hyresavtalet avseende lokalen belidgen pa Fridhemsgatan 3 har dverlatits till [1 Picchio Restaurang AB.

P

Ett nytt avtal med en ny firhjd hyra kommer att gélla fran om med 1 september 2017.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Hingboken i Stockholm
Org.nr 769605-0108

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hangboken i Stockholm for rakenskapséret 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stallning per den 2016-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder
beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar 4ven for den interna kontroll som de beddmer 4r nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sd
ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas pverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel, utformar
och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som #r tillrédckliga och 4ndamélsenliga for att utgtra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgéarder som
#r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 7
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DaNDRO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Hangboken i
Stockholm for rakenskapséret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i tivrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot véisentligt avseende:

- foretagit nigon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller
- p& nagot annat satt handlat i strid med lagen om ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p4 sadana dtgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ckonomiska foreningar.

Stockholm den 5 maj 2017
Daniel Drottgren —="
Auktoriserad revisor
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